Specyfikacja istothnych warunkéw zamoéwienia nr SIWZ 13/U/ZGM/2011

przedmiot zaméwienia: stata obstuga konserwatorska budynkéw i lokali komunalnych

tryb prowadzenia: przetarg nieograniczony

postepowanie prowadzone w oparciu o Ustawe z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zamowien publicznych

wartosé zaméwienia: warto$¢ szacunkowa zamowienia nie przekracza rownowartosci
kwot okreslonych w przepisach wydanych na podstawie art. 11 ust. 8 — okreslono w
oparciu o postepowanie przeprowadzone w roku 2010.

ZATWIERDZIL

grudzien 2011 r.



. Nazwa i adres zamawiajacego

MIEJSKIE ZAKLADY KOMUNALNE Sp. z 0. o.
ul. Kopernika 4a

66-470 Kostrzyn nad Odrg

REGON 210022921

tel.: 0-95 727 96 00

fax.: 0-95 727 96 01

mzk@kostrzyn.pl

www.mzk.kostrzyn.pl

Il. Sposéb udzielenia zaméwienia

- Postepowanie prowadzone w trybie przetargu nieograniczonego zgodnie z przepisami Ustawy z
29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien publicznych.

« Postepowanie o wartosci szacunkowej ponizej progéw ustalonych na podstawie art. 11 ust. 8
Prawa zamowien publicznych.

« W zakresie nieuregulowanym w niniejszej specyfikacji istotnych warunkéw zamdéwienia,
zastosowanie majg przepisy Ustawy Prawo zamoéwien publicznych.

lll. Opis przedmiotu zaméwienia

N

4.

5.

1. Przedmiot zamdéwienia obejmuje:
1.1. stalg obstuge konserwatorska 16 budynkéw komunalnych wraz z usytuowanymi w nich 170
lokalami mieszkalnymi (w ograniczonym zakresie wynikajacym z obowiazkéw wynajmujgacego
okredlonych w art. 6a pkt 1 i pkt 3 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r. (Dz.U. Nr 71 poz. 733) i
6 lokalami uzytkowymi; szczegétowy wykaz budynkéw wraz z lokalami wymieniony jest w
zataczniku nr 1b wedtug stanu na dzien 01.11.2011 r.

1.2. statg obstuge konserwatorskg 303 mieszkalnych lokali komunalnych (w ograniczonym
zakresie wynikajacym z obowigzkéw wynajmujacego okreslonych w art. 6a pkt 1 i pkt 3 ust. 3
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r. (Dz.U. Nr 71 poz. 733) oraz 11 lokali uzytkowych w
budynkach wspdlnot mieszkaniowych; szczegbtowy wykaz lokali zostat sporzgdzony w dniu
01.11.2011 r. i stanowi zatgcznik nr 1a.

1.3. Szczegodtowy zakres zamowienia zawiera zatgcznik nr 2 do niniejszej specyfikaciji.

Zamawiajacy nie dopuszcza ztozenia ofert czesciowych.

Zamawiajacy dopuszcza udziat podwykonawcéw w wykonaniu zamowienia w zakresie konserwacji
instalacji gazowych.

Zamawiajacy przewiduje udzielenie zamoéwien uzupetniajgcych o wartosci maksymalnie 20%
wartosci niniejszego zamowienia.

Zamawiajacy nie dopuszcza ofert wariantowych.

IV. Termin wykonania zaméwienia
01.01.2012r.-31.12.2012 .

V. Warunki udzialu w postepowaniu i ocena spetniania tychze warunkoéw

1.

Warunki udziatu w postepowaniu.

O udzielenie zamoéwienia moga ubiegac sie oferenci, ktdrzy spetniajg warunki dotyczace:

« posiadania uprawnien do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci jak w niniejszym
zamowieniu,

« posiadania wiedzy i doswiadczenia,

« dysponowania odpowiednim potencjatem technicznym oraz osobami zdolnymi do wykonania
zamowienia,

« sytuacji ekonomicznej i finansowe;,

Wykonawca, ktéry nie wykaze spetniania warunkoéw udziatu w postepowaniu wskazanych przez

zamawiajgcego powyzej oraz nie wykaze braku podstaw wykluczenia z powodu niespetnienia

warunkéw, o ktérych mowa w art. 24 ust. 1 ustawy, zostanie wykluczony z postepowania.

2. Opis sposobu dokonywania oceny spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu.

Zamawiajagcy uzna spetnienie warunkéw udziatu w postepowaniu na podstawie ztozonego oswiadczenia
z art. 22 ust. 1 ustawy i odpisu z KRS lub zaswiadczenia o wpisie do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej.


http://www.mzk.kostrzyn.pl/
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VI. Wykaz oswiadczen i dokumentéw:

1. Celem potwierdzenia spetnienia warunkéw stawianych wykonawcom przez zamawiajacego oraz dla
uznania formalnej poprawnosci oferta musi zawiera¢ nastepujace oryginaty dokumentéw lub
poswiadczone przez wykonawce za zgodnos¢ z oryginatem ich kserokopie lub odpisy:

a) Woypelniony i podpisany formularz ofertowy (Zatagczniki nr 3).

b) Oswiadczenie o braku podstaw do wykluczenia z postepowania o zamowienie publiczne na

podstawie art. 24 ust 1 ustawy Prawo zamowien publicznych (Zatgcznik nr 4).

c) Oswiadczenie o spetnianiu warunkéw art. 22 ustawy (Zatgcznik nr 5), jesli wykonawca jest
osobg fizyczna.

d) Aktualny odpis z wtasciwego rejestru wystawiony nie wczesniej niz 6 /szesé/ miesiecy przed
uptywem terminu skfadania ofert (oryginat lub czytelna kserokopia potwierdzona za
zgodnosé z oryginalem przez wykonawce podpisujacego oferte), jesli wykonawca nie
jest osobg fizyczna.
podpisujgca nie jest osobg uprawniong na podstawie wpisu do wiasciwego organu
rejestrujacego. Jezeli petnomocnictwo nie ma postaci aktu notarialnego, powinno zawiera¢
piecze¢ wykonawcy /nie nadruk firmowy/, imienng pieczatke wystawiajgcego
pethomocnictwo i jego podpis.

f) Parafowany i wypetniony w miejscach dotyczacych wykonawcy — wzor umowy — zatgcznik
nr 6.

2. Jezeli wykonawca, wykazujac spetnianie warunkéw, o ktérych mowa w pkt V ust. 1, polega na
zasobach innych podmiotéw na zasadach okreslonych w art. 26 ust. 2b ustawy, a podmioty te bedg
braty udziat w realizacji czesci zamdwienia, wykonawca ma obowigzek zatgczy¢ do oferty:

a) Pisemne zobowigzanie podmiotéw uczestniczacych we wspdlnej realizacji zamdwienia z
podaniem zakresu lub pisemne zobowigzanie innych podmiotéw do oddania wykonawcy do
dyspozycji niezbednych zasobdw (z podaniem tych zasobow) na okres korzystania z nich
przy realizacji zamdwienia.

b) Oswiadczenie o braku podstaw do wykluczenia z postepowania o zamoéwienie publiczne na
podstawie art. 24 ust 1 ustawy Prawo zamowien publicznych (Zatacznik nr 4).

c) Aktualny odpis z wtasciwego rejestru wystawiony nie wczesniej niz 6 /szesé/ miesiecy przed
uptywem terminu skifadania ofert (oryginat lub czytelna kserokopia potwierdzona za
zgodnosé z oryginatlem przez wykonawce), jesli wykonawca nie jest osobg fizyczna.

d) Oswiadczenie o spetnianiu warunkow art. 22 ustawy (Zatgcznik nr 5), jesli wykonawca jest
osobg fizyczna.

3. Jezeli wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
przedktada zamiast aktualnego odpisu z wtadciwego rejestru - dokument wystawiony w kraju, w ktérym ma
siedzibe lub miejsce zamieszkania, potwierdzajgce odpowiednio, Ze nie otwarto jego likwidacji ani nie
ogtoszono upadtosci.

VIl. Informacje o sposobie porozumiewania sie zamawiajacego z wykonawcami oraz przekazywania
oswiadczen i dokumentéw oraz osobach uprawnionych do porozumiewania sie w sprawie przetargu
Obowigzujagcym sposobem porozumiewania sie stron jest forma pisemna z dopuszczeniem faksu i poczty
elektronicznej, ktérych otrzymanie na wniosek przesytajgcego nalezy niezwtocznie potwierdzic.

W  wyjatkowych sytuacjach dla rozwigzania probleméw formalnych osobami uprawnionymi przez
zamawiajgcego do kontaktu z wykonawcami jest Matgorzata Borowska.

Adres do korespondenciji:

Miejskie Zaktady Komunalne Sp. z 0. 0. w Kostrzynie nad Odrg

ul. Kopernika 4a, 66-470 Kostrzyn nad Odrg

tel.: (0-95) 727-96-00, fax.: (0-95) 727-96-01

adres poczty elektronicznej: mzk@kostrzyn.pl

strona internetowa: www.mzk.kostrzyn.pl

VIIl. Wymagania dotyczace wadium
Wykonawca nie ma obowigzku wniesienia wadium.

IX. Termin zwigzania oferta

1. Sktadajacy oferte pozostaje nig zwigzany przez okres 30 dni od daty uptywu terminu sktadania ofert.

2. Wykonawca samodzielnie lub na wniosek zamawiajacego moze przedtuzy¢ termin zwigzania oferta,
z tym, ze zamawiajgcy moze tylko raz, co najmniej na 3 dni przed uptywem terminu zwigzania oferta,
zwroci¢ sie do wykonawcow o wyrazenie zgody na przediuzenie tego terminu o oznaczony okres,
nie dtuzszy jednak niz 60 dni. Odmowa wyrazenia zgody powoduje wykluczenie wykonawcy z
postepowania.
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X. Opis sposobu przygotowania oferty:

1.

o

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Oferte nalezy ztozy¢ w nieprzejrzystej i zamknietej kopercie, ktérg nalezy opisa¢é w nastepujacy
sposob:

Miejskie Zaktady Komunalne Spétka z 0.0., ul. Kopernika 4a, 66-470 Kostrzyn nad Odrg

»stala obstuga konserwatorska budynkéw i lokali komunalnych” Nie otwiera¢ przed godz. 13,
dnia 16.12.2011 r.

Koperta poza oznakowaniem jak wyzej musi by¢ opisana nazwg i adresem Oferenta.

Oferte nalezy ztozy¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. Zamawiajacy nie wyraza zgody
na ztozenie oferty w postaci elektroniczne;j.

Wykonawca poniesie wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.

Ceny w ofercie majg by¢ wyrazone cyfrowo i stownie.

Oferta musi by¢é podpisana przez uprawnionego przedstawiciela lub przedstawicieli
Wykonawcy, upowaznionego do zaciggania w imieniu Wykonawcy zobowiazan finansowych
zgodnie z wpisem o reprezentacji w stosownym dokumencie uprawniajacym do
wystepowania w obrocie prawnym lub udzielonym petnomocnictwem, przy zastosowaniu
imiennych pieczatek. Gdy oferte podpisuje osoba, ktéra nie jest wymieniona w dokumencie
stwierdzajgcym uprawnienia firmy do wystepowania w obrocie prawnym, do oferty musi by¢
dotaczone na pisSmie stosowne pelnomocnictwo w tej sprawie podpisane przez osoby
upowaznione do reprezentowania firmy. Brak zataczenia petnomocnictwa do oferty skutkowaé
bedzie wezwaniem do jego uzupetnienia w wyznaczonym terminie.

Zamawiajgcy wymaga sporzadzenia oferty w jezyku polskim, czytelng i trwatg technika.

Wszelkie miejsca w ofercie, w ktérych Wykonawca naniést zmiany, muszg by¢ parafowane przez
osobe podpisujgca oferte.

Oferta musi zawiera¢ wszystkie wymagane o$wiadczenia i dokumenty oraz zatgczniki.

Zaleca sie, aby kompletna oferta tgcznie z zatgcznikami miata zszyte i ponumerowane strony.

. Oferta musi obejmowac cato$¢ zaméwienia, a jej tre$¢ musi odpowiadaé tresci niniejszej specyfikacji

istotnych warunkéw zamdwienia.

Jezeli w zataczniku zabraknie miejsca, nalezy dotaczy¢ dodatkowe strony, zamieszczajgc na nich
wymagane zatacznikiem wzorcowym informacie.

Oferta moze zawiera¢ informacje stanowigce tajemnice Wykonawcy, ktérych ujawnienie naruszatoby
jego wazne interesy handlowe oraz zasady uczciwej konkurencji zgodnie z art. 96 ust. 4 ustawy
prawo zamowien publicznych. Takie konkretnie okreslone informacje majg znajdowacC sie na
wyodrebnionych kartkach oferty nie spietych z catoscig oferty. Zaleca sie, aby kartki te byly
ponumerowane. Zszyta zasadnicza czes¢ oferty nie obejmujaca tak wyodrebnionych kartek bedzie
czescig jawng oferty. Kartki tworzace czes¢ jawng oferty majg by¢ takze, ale odrebnie spiete.

Oferty nie podpisane, niezgodne z ustawg lub takie, ktérych tresé nie odpowiada tresci
niniejszej specyfikacji z zastrzezeniem art. 87 ust. 2 pkt. 3, zostana odrzucone bez
rozpatrywania. Odrzucone zostang réwniez oferty, ktoérych zlozenie stanowi czyn nieuczciwej
konkurencji, zawierajg razaco niska cene w stosunku do przedmiotu zamowienia, zawieraja
bledy w obliczeniu ceny lub wykonawca w terminie 3 dni od dnia doreczenia zawiadomienia
nie zgodzil sie na poprawienie omylki polegajacej na niezgodnosci oferty ze specyfikacja
istotnych warunkow zamoéwienia, nie powodujacej istotnych zmian w tresci oferty.

Wykonawca moze wprowadzi¢ zmiany lub wycofaé ztozong oferte przed uptywem terminu sktadania
ofert. Powiadomienie musi by¢ ztozone wedtug tych samych zasad jak skltadana oferta z dopiskiem
ZMIANA/WYCOFANIE.

Oferte zlozong po terminie zwraca sie bez otwierania po uptywie terminu przewidzianego na
whniesienie odwotania.

W przypadku braku dokumentu Ilub oswiadczenia wskazanego w pkt VI lub nie ziozenia
petnomocnictwa albo ztozenia dokumentu Ilub o$wiadczenia wskazanego w pkt VI lub
petnomocnictwa zawierajgcego btedy, a dokument ten lub oswiadczenie dotyczy spetniania przez
wykonawce warunkéw udzialu w postepowaniu oraz spetniania przez oferowane dostawy wymagan
okre$lonych przez zamawiajgcego, wykonawca zostanie wezwany do jego uzupetnienia w
wyznaczonym terminie, chyba ze mimo ich ztozenia oferta wykonawcy podlega odrzuceniu albo
konieczne bytoby uniewaznienie postepowania.

Zamawiajagcy wzywa takze, w wyznaczonym przez siebie terminie, do ziozenia wyjasnien
dotyczacych dokumentéw wskazanych w pkt. VI o ile dokument ten dotyczy spetniania przez
wykonawce warunkéw udziatu w postepowaniu oraz spetniania przez oferowane dostawy wymagan
okreslonych przez zamawiajgcego

XI. Miejsce i termin skladania i otwarcia ofert.

1.

Zamknietg koperte zawierajgcg oferte nalezy zlozy¢ w sekretariacie Miejskich Zaktadéw

Komunalnych Sp. z 0.0. przy ul. Kopernika 4a w Kostrzynie nad Odrg, do dnia 16.12.2011r., do

godz. 13%,

Otwarcie ofert jest jawne i nastgpi w dniu 16.12.2011r. o godz. 13".

Bezposrednio przed otwarciem ofert zamawiajgcy poda kwote, jaka zamierza przeznaczyé na
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sfinansowanie zamowienia.
4. Podczas otwarcia ofert zostang odczytane: nazwy firm wykonawcoéw wraz z adresami a takze
informacje dotyczace cen zawartych w ofertach.

XIl. Opis sposobu obliczenia ceny.

1. Wykonawca wyliczy cene jako koszt obstugi budynkéw oraz lokali mieszkalnych i uzytkowych w
okresie 12 m-cy powiekszong o cene za wykonanie 20 prob szczelnosci wraz ze sporzadzeniem
protokotu z tej préby.

2. Cena musi zawiera¢ wszystkie koszty zwigzane z wykonaniem ustugi w tym podatek VAT i musi by¢

podana cyfrowo i stownie, z wyodrebnionym podatkiem VAT.

Cena moze by¢ tylko jedna.

4. Zamawiajacy poprawia w tekscie oferty oczywiste omyiki pisarskie oraz omytki rachunkowe w
obliczeniu ceny, niezwtocznie zawiadamiajgc o tym wykonawce, ktérego oferta zostata poprawiona.

5. Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci rozliczenia z wykonawca w walucie obcej, a jedynie w
ztotych polskich.

6. Jezeli wykonawca rozbieznie poda w formularzu ofertowym cene wyrazong cyfrg i stownie,
zamawiajacy za wiasciwie podang uzna cene wyrazong stownie.

7. Jezeli ktoérakolwiek z kwot podanych w formularzu ofertowym, nie bedzie stanowita iloczynu lub
sumy zgodnie ze wskazaniem, zamawiajacy uzna, ze poprawnie podano ceny jednostkowe i dokona
ponownego przeliczenia cen. O dokonanej poprawce wykonawca zostanie poinformowany.

w

XIll. Kryteria oceny ofert.
Cena — 100%:
Cmin
C= - x 100 pkt
Cbad

Gdzie:

C - catkowita liczba punkéw w kryterium — cena,

Cmin— cena minimalna zaoferowana w przetargu,

Cuaq,— Ccena oferty badane;.
W toku oceny ofert zamawiajacy moze zgda¢ od wykonawcéw pisemnych wyjasnien dotyczacych tresci
ztozonych ofert.

XIV.Informacje o formalnosciach, jakie powinny zosta¢ dopetnione po wyborze oferty w celu
zawarcia umowy.

1. Zamawiajgcy udzieli zamowienia wykonawcy, ktérego oferta odpowiada wymaganiom okreslonym w
niniejszej specyfikacji i zostata oceniona jako najkorzystniejsza w oparciu o podane kryteria wyboru.

2. Zamawiajacy powiadomi o wynikach postepowania wszystkich wykonawcow bioracych udziat w

postepowaniu o zamowienie, podajac nazwe (firme), adres (siedzibe) wybranego wykonawcy oraz

cene najkorzystniejszej oferty.

Wybranemu wykonawcy zamawiajgcy wskaze termin i miejsce podpisania umowy.

4. Zamawiajacy zawrze umowe w sprawie zamowienia publicznego w terminie nie krotszym niz 5 dni
od dnia przekazania zawiadomienia o wyborze oferty za pomocg faksu lub pocztg elektroniczng, lub
10 dni od dnia przekazania — w inny sposéb, nie pézniej jednak niz przed uptywem terminu
zwigzania ofertq. Zamawiajgcy zawrze umowe bez stosowania powyzszych termindw, jesli w
postepowaniu zostanie ztozona tylko jedna oferta nie podlegajaca odrzuceniu.

w

XV. Wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy:
Zamawiajacy nie przewiduje wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

XVI. Wyjasnienia dotyczace tresci specyfikacji

Wykonawca moze zwracac¢ sie do zamawiajgcego o wyjasnienia dotyczace tresci niniejszej specyfikacji
istotnych warunkéw zaméwienia, kierujgc swoje zapytanie na pismie zgodnie ze sposobem porozumiewania
sie stron. Zamawiajgcy udzieli wyjasnien niezwiocznie, jednak nie pdzniej niz na 2 dni przed uptywem
terminu sktadania ofert — pod warunkiem ze wniosek o wyjasnienie tresci niniejszej specyfikacji wptynie do
zamawiajgcego nie pézniej niz do konca dnia, w ktdrym uptywa potowa wyznaczonego terminu na sktadanie
ofert. Tre$¢ zapytan wraz z wyjadnieniami zamawiajacy przesle wykonawcom, ktérym przekazat specyfikacje
oraz umies$ci na stronie internetowej bez wskazania zrodfa zapytania.

XVII. Pouczenie o srodkach ochrony prawnej przystugujacej Wykonawcy w toku postepowania o
udzielenie zamoéwienia
1. Wobec czynnosci podjetych przez zamawiajgcego w postepowaniu lub zaniechania przez
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2.

zamawiajgcego czynno$ci, do ktérych jest zobowigzany na podstawie ustawy, mozna wnies¢
odwotanie do Prezesa Izby w formie pisemnej lub elektronicznej opatrzonej bezpiecznym podpisem
elektronicznym.

Odwotanie przystuguje wobec czynnosci:

- opisu sposobu dokonywania oceny spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu,
- wykluczenia odwotujgcego z postepowania o udzielenie zamowienia,
- odrzucenia oferty odwotujgcego

3.

Odwotanie powinno wskazywac czynnos¢ lub zaniechanie czynnosci zamawiajacego, ktorej zarzuca
sie niezgodnos¢ z przepisami ustawy, zawiera¢ zwiezte przedstawienie zarzutow, okresla¢ zadanie
oraz wskazywa¢ okolicznosci faktyczne i prawne uzasadniajace wniesienie odwofania.

Odwotujacy przesyta kopie odwotania zamawiajagcemu przed uptywem terminu do wniesienia
odwotania w taki sposéb, aby mégt on zapoznac sie z jego trescig przed uptywem tego terminu.
Termin na wniesienie odwotfania wynosi 5 dni od dnia przestania informacji o czynnosci
zamawiajgcego stanowigcej podstawe jego wniesienia — jezeli zostaty przestane faksem lub pocztg
elektroniczna, albo w terminie 10 dni — w przypadku przestania informacji innym sposobem.

Wykaz zatacznikow:

oA WN=

Formularz ofertowy — zatgcznik nr 3,

Oswiadczenie o braku podstaw do wykluczenia na podst. art. 24 ust. 1 - zatgcznik nr 4,
Oswiadczenie o spetnianiu warunkow art. 22 ustawy — zatacznik nr 5,

Wzér umowy — zatgcznik nr 6,

Zestawienie budynkéw i lokali — zatgcznik nr 1ai 1b,

Szczegodtowy zakres zaméwienia — zatgcznik nr 2



Zatgcznik nr 1a
Zestawienie na dzien 01.11.2011 r.
Powierzchnia uzytkowa lokali komunalnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych:
a) mieszkalnych — 14.184,18 m?

b) uzytkowych — 928,09 m?



Zatgcznik nr 1b
Zestawienie na dzien 01.11.2011 r.

Powierzchnia
uzytkowa
Adres budynku budynku /m?/ llosé lokali
Budynki mieszkalne
1|Kard. S. Wyszynskiego 51 a-b )* 2508, 30| 64
2|Gorzowska 17 271,21 6
3|Jana Pawia Il 63-69 402,12 8
4lJana Pawta Il 71-77 389,00 8
5|Niepodlegtosci 13-15 1286,90] 29
6|Niepodlegtosci 5 277,80 7
7|Orta Biatego 35 237,88 5
8|O0s.Lesne 11 98,58 2
9|O0s.Lesne 12 99,56 2
10|Prosta 24 158,19 5
11|Sportowa 19 )** 274,34 3
12|Wodna 18 197,00 5
13|Zeglarska 29 231,34 5
14|Zeglarska 56 233,24 5
15|Zielona 33 257,84 16
Razem 6923,30 170]
Budynki i lokale uzytkowe

16|Dworcowa 7 662,29 5
17|Niepodlegtosci 15/5 16,77 1
Razem 679,06 6

)* Budynek podlega gwarancji - oddany do uzytkowania w 2011 r.
) Od 01.01.2012 r,, tj. od dnia obowigzywania umowy na konserwacje, budynek zostanie przeksztatcony
we Wspdlnote Mieszkaniowa.

Budynki wyposazone w instalacje c.o. - poz. 1, 3, 4, 11, 16
Budynki wyposazone w instalacje c.w.u. - poz. 1i 16



Zatacznik nr 2
Szczegodly zamoéwienia

I. Obstuga obejmuje:
1. prace eksploatacyjno — remontowe:

1.1 w budynkach komunalnych i znajdujacych sie w nich lokalach:

1.1.1. instalacje wodociggowe- usuwanie nieszczelnosci instalacji wraz z wymiang peknietych
odcinkow rur, ksztattek, naprawa lub wymiana niesprawnych zaworéw i licznikéw na zimng
i cieptg wode (bez armatury i wyposazenia nalezacego do obowigzkéw lokatora),(20)*

1.1.2. instalacje kanalizacyjne — usuwanie niedroznosci w czesciach wspdlnych budynkéw oraz
nieszczelnosci, naprawa wraz z wymiang uszkodzonych odcinkow rur i ksztattek (z wyjatkiem
przewodow odptywowych i urzadzen sanitarnych),(15)*

1.1.3. instalacje gazowe — usuwanie nieszczelnosci instalacji z wytgczeniem odbiornikow
i urzadzen, w razie uzasadnionej koniecznosci sprawdzenie szczelnoéci instalac;ji
( np. w wyniku likwidacji nieszczelnosci),(10)*
podtaczenie urzadzen gazowych i dokonywanie préb szczelnosci instalacji gazowe;j
w przekazywanych do zasiedlenia lokalach wraz ze sporzgdzeniem odpowiednich protokotéw
z przeprowadzenia tych prob przez osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane
w zakresie instalacji gazowych ( jako oddzielna kalkulacja w umowie),(4)*

1.1.4. instalacje elektryczne — konserwacja, naprawa instalacji oraz usuwanie przerw w zasilaniu
mieszkan tacznie z wymiang odcinkow przewoddw, w tym: konserwacja i naprawa instalacji
administracyjnej z osprzetem wigcznie z wymiang odcinkéw przewodoéw (klatki schodowe,
korytarze piwniczne, suszarnie i inne pomieszczenia wspdlne), w razie uzasadnionej
koniecznosci sprawdzenie i opisanie stanu technicznego instalacji elektrycznej w budynku lub
poszczegolnych lokalach,(60)*

1.1.5. instalacje c.o. i c.w.u. - usuwanie nieszczelnosci instalacji wraz z wymiang peknietych
odcinkow rur, ksztattek i grzejnikéw oraz naprawa lub wymiana niesprawnych zawordw, gtowic
termostatycznych, odpowietrznikdw automatycznych itp, usuwanie biezacych
nieprawidtowosci w funkcjonowaniu instalacji c.0. wraz z grzejnikami i c.w.u., przygotowanie
instalacji c.0. do sezonu grzewczego: zgtaszanie potrzeby uzupetnienia ztadu wody,
odpowietrzenie instalacji i poszczegolnych grzejnikéw,(15)*

1.1.6. stolarka — naprawa stolarki okiennej, drzwiowej, gablot ogtoszeniowych i barierek tacznie
z wymiang pojedynczych wybitych szyb, naprawa lub wymiang zamkow i oku¢ w czesciach
wspolnych budynku, w razie uzasadnionej koniecznosci zabezpieczenie i naprawa stolarki
okiennej i drzwiowej, wymiana wybitych pojedynczych szyb, naprawa lub wymiana zamkow
i oku¢ w lokalach niezamieszkatych,(15)*

1.1.7. dachy — miejscowe naprawy w przypadku przeciekdw, fgcznie z naprawami rynien i rur
spustowych,(12)*

1.1.8. murarskie- drobne wykucia otworéw w $cianach, naprawy i zamocowanie drobnych
elementéw w obrebie budynku, skuwanie odparzonych tynkéw wewnetrznych i
zewnetrznych,(5)*

1.1.9. Slusarskie — wykonywanie drobnych koniecznych napraw remontowo-konserwacyjnych,(8)*

1.2 . w lokalach komunalnych we wspoinotach:

1.2.1. instalacje wodociggowe - usuwanie nieszczelnosci instalacji wraz z wymiang peknietych
odcinkéw rur, ksztattek oraz naprawa lub wymiana niesprawnych zawordw, licznikdw na zimng
i cieptg wode (bez armatury i wyposazenia nalezagcego do obowigzkow lokatora),(10)*

1.2.2. instalacje kanalizacyjne — usuwanie nieszczelnosci, naprawa wraz z wymiang uszkodzonych
odcinkow rur i ksztattek (bez armatury i wyposazenia nalezacego do obowigzkéw
lokatora),(5)*

1.2.3. instalacje gazowe — usuwanie nieszczelnosci instalacji z wytgczeniem odbiornikow
i urzadzen, w razie uzasadnionej konieczno$ci sprawdzenie szczelnoéci instalacji
( np. w wyniku likwidacji nieszczelnosci),(5)*
podtaczenie urzgdzen gazowych i dokonywanie préb szczelnosci instalacji gazowe;j
w przekazywanych do zasiedlenia lokalach wraz ze sporzadzeniem odpowiednich protokotéw
z przeprowadzenia tych prob przez osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane
w zakresie instalacji gazowych ( jako oddzielna kalkulacja w umowie).

1.2.4. instalacje elektryczne — konserwacja, naprawa instalacji w czesci nie obcigzajacej
lokatora,(15)*

1.2.5.stolarka — w razie uzasadnionej koniecznosci zabezpieczenie i naprawa stolarki okienne;j i
drzwiowej, wymiana wybitych pojedynczych szyb, naprawa lub wymiana zamkow i oku¢ w
lokalach niezamieszkatych,(5)*

(...)* orientacyjna ilo$¢ zgtoszenh w okresie 12 miesiecy na podstawie danych z lat ubiegtych.



2. pelnienie pogotowia awaryjnego w dni robocze od godz. 1500 4o 700 , w dni wolne od pracy
przez catg dobe.
W ramach pogotowia awaryjnego wykonawca:

2.1. zobowigzuje sie podja¢ dziatania w celu usuniecia awarii lub wykonania niezbednych
zabezpieczenh, w czasie 30 minut od chwili jej telefonicznego zgtoszenia, niezwtoczne usuwanie
awarii poprzez: usuwanie niedroznosci i przeciekéw instalacji kanalizacyjnej do pierwszej
studzienki rewizyjnej poza budynkiem, usuwanie przeciekéw instalacji wody zimnej i cieptej,
centralnego ogrzewania, zabezpieczenie poprzez odciecie doptywu wody w przypadku
uszkodzenia instalacji wodno-kanalizacyjnej, usuwanie nieszczelnosci instalacji gazowych,
zabezpieczenie poprzez odciecie gazu w przypadku uszkodzenia instalacji gazowej, usuwanie
przerw w zasilaniu energig elektryczng mieszkan oraz zbiorczych instalacji antenowych i
domofonowych,

2.2. zobowiazuje sie niezwiocznie informowaé zarzadce o przyczynach opdznien w usuwaniu awarii
ze wzgledoéw technicznych,

2.3. zobowigzuje sie do powiadamiania mieszkancow o przyczynach i przewidywanym terminie
usuniecia awarii w przypadku dtuzszych przerw w dostawie wody, energii elektrycznej, poprzez
wywieszenie informacji przy wejsciach do budynku lub w gablotach ogtoszeniowych wewnatrz
klatek schodowych,

3. pozostate ustalenia - Wykonawca:

3.1. wykona prace remontowe w oparciu o rejestr zgtoszonych awarii z adnotacjg daty i godziny
przyjecia usterki i nazwiska osoby zgtaszajace;j.

3.2. bedzie przekazywat aktualne dane dla zarzadcy budynkéw nie rzadziej niz 2 razy w tygodniu, z
wykonanych prac przekazanych przez Zarzadce i zgtoszonych przez lokatorow,

3.3. zapewni narzedzia, materiaty, sprzet i transport do usuwania usterek i awarii,

3.4.termin wykonania prac eksploatacyjno — remontowych wykonawca okresli w momencie
przyjmowania zgtoszenia, nie moze by¢ to jednak termin dtuzszy niz 7 dni ( za wytgczeniem
awarii ),

3.5. zapewni codzienny kontakt z zarzgdcg budynkéw w celu ustalenia zakresu robaét,

3.6. prowadzic¢ bedzie kontrolki wykonywanych robdét,

3.7. bedzie wspétpracowat ze wskazanymi przez zarzadce budynku zaktadami wykonujacymi ustugi
specjalistyczne.

Il. Ustalenia w zakresie wynagrodzenia wykonawcy:

1. Za wykonanie przedmiotu zamowienia wykonawca otrzyma ryczattowe wynagrodzenie miesieczne

1.1.

1.2

4.

wynikajace z:

przemnozenia odpowiednio cen jednostkowych za obstuge konserwatorskg przez powierzchnie 16

budynkéw komunalnych wraz z usytuowanymi w nich lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi i

powierzchnie lokali komunalnych mieszkalnych i uzytkowych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych,

iloczynu ceny jednostkowej i ilosci przeprowadzonych préb szczelnosci instalacji gazowej wraz ze

sporzadzeniem protokotu z tej proby przez osobe posiadajgca odpowiednie uprawnienia budowlane w

zakresie instalacji gazowych.

W przypadku odpowiednio zwiekszenia lub zmniejszenia si¢ liczby lokali np. z powodu
sprzedazy/nabycia lokalu komunalnego lub przeksztatcenia sie budynku komunalnego we wspdinote,
wynagrodzenie za statg obstuge konserwatorskg zostanie odpowiednio pomniejszone lub
powiekszone o kwote wynikajacg z iloczynu powierzchni uzytkowej budynku lub lokali i jednostkowej
ceny za obstuge konserwatorskg wedtug oferty pkt 1 lub pkt 2.

Wynagrodzenie zostanie wyptacone po zakonczeniu miesigca na podstawie faktury VAT w terminie

14 dni od daty jej otrzymania oraz po zaakceptowaniu przez zarzgdce wykonanych robét. Pratnikiem

za w/w ustugi jest Miasto Kostrzyn nad Odra, ul. Kopernika 1, 66-470 Kostrzyn nad Odra,

NIP 599-277-13-28. Wykonawca skfada fakture w Zaktadzie Gospodarki Mieszkaniowej w Miejskich

Zaktadach Komunalnych Sp. z o.0.

Kwota wynagrodzenia miesiecznego obejmuje zryczaltowane koszty zakupu materiatléw w

wysokosci 300 zt netto w miesigcu, ktére beda zuzyte przy prowadzeniu robét. W przypadku, gdyby
zachodzita koniecznos¢ zakupu materiatéw o wartosci powyzej 300 zt netto w danym miesigcu, Wykonawca
obcigzy Zamawiajacego kwotg pomniejszong o 300 zt netto, wyliczong na podstawie przedstawionego
wykazu wszystkich zuzytych materiatdw w danym miesigcu po cenach zakupu netto.



ZAYACZNIK NR 3

FORMULARZ OFERTOWY

Zamawiajacy:  Miejskie Zaktady Komunalne Sp. z 0. o.

ul. Kopernika 4a, 66 — 470 Kostrzyn nad Odrg

LYV =1 T T TP

W odpowiedzi na ogtoszenie o przetargu nieograniczonym na ,statg obstuge konserwatorska w
budynkach i lokalach komunalnych Miasta Kostrzyn nad Odrg” zgodnie z wymogami

specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia, niniejszym sktadamy oferte za cene netto za okres 12

M-CYy WYNOSZacg NEHO ......ccooiiiiiiiiiiie e zt.,, co stanowi Cene A+B wyliczong
ponizej
Lp. Stala obsIuga Cena jednostkowa Wartos¢ netto [zi] Podatek VAT Wartos¢ brutto
netto [zt/m?] (=] (1]
1. Miesieczna - 16 budynkéw komunalnych wraz z usytuowanymi w nich 170 lokalami
a. |Mieszkalnymi o pow. 6.923,30 m? [8%]
b. Uzytkowymi o pow. 679,06 m? [23%]
2. Miesieczna - lokali komunalnych w budynkach wspélnot mieszkaniowych
a. Mieszkalnych o pow. 14.184,18 m? [8%]
b. Uzytkowych o pow. 928,09 m? [23%]

RAZEM - w okresie 1 miesigca (CENA A)

Nie sumowac

Przeprowadzenie proby szczelnosci
instalacji gazowej wraz ze
sporzadzeniem protokotu z tej proby
przez osobe posiadajaca
odpowiednie uprawnienia w
zakresie instalacji gazowych, w
przewidywanej ilosci — 20 — wciagu
roku (CENA B)

[23%]

(CENA A+B) RAZEM - w okresie 12 miesiecy Nie

................................ sumowacé

Miejscowos$C ........coovvriiiiieeiien. dnia ..........

Zobowigzujemy sie do realizowania zamoéwienia od 01.01.2012 r. do 31.12.2012r.

Oferujemy warunki ptatnosci: przelew ptatny w ciggu 14 dni od daty wystawienia faktury.

Oswiadczamy, ze zapoznaliSmy sie ze specyfikacjg istotnych warunkéw zamdéwienia i nie wnosimy

do niej zastrzezen.

Oswiadczamy, ze uwazamy sie za zwigzanych niniejszg ofertg przez okres 30 dni.

Zobowigzujemy sie, w przypadku przyznania nam zaméwienia do zawarcia umowy.

(podpis osoby uprawnionej do reprezentowania Wykonawcy)



ZAYACZNIK NR 4

piecze¢ Oferenta

OSWIADCZENIE

Przystepujac do postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego na:
»Stala obstuge konserwatorska w budynkach i lokalach komunalnych Miasta Kostrzyn nad Odrg”

oswiadczam, ze nie istniejg podstawy do wykluczenia nas z postepowania z powodu nie spetnienia
warunkow, o ktérych mowa w art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych

miejscowosc, data (podpis osoby uprawnionej do reprezentowania Wykonawcy)



ZAYACZNIK NR 5

piecze¢ Oferenta

OSWIADCZENIE

wykonawcy bedacego osoba fizyczng

Przystepujac do postepowania o udzielenie zamdowienia publicznego na:

,»Stala obstuge konserwatorska w budynkach i lokalach komunalnych Miasta Kostrzyn nad Odrg”

oswiadczam, ze spetniamy warunki dotyczace:
1. posiadania uprawnien do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci jak w niniejszym
zaméwieniu,
2. posiadania wiedzy i doswiadczenia,
3. dysponowania odpowiednim potencjatem technicznym oraz osobami zdolnymi do wykonania
zamoéwienia,

4. sytuacji ekonomicznej i finansowej,

miejscowos¢, data (podpis osoby uprawnionej do reprezentowania Wykonawcy)



Zatacznik nr 6

zawartaw dniu ............c.eeeel z Wykonawcg wybranym w przetargu nieograniczonym, pomiedzy:

Miastem Kostrzyn nad Odra, ul. Graniczna 2 w Kostrzynie nad Odra,
NIP 599-277-13-28
reprezentowanym przez
Andrzeja Kunta — Burmistrza Miasta,
zwanym dalej Zamawiajacym,

zostaje zawarta umowa nastepujacej tresci:

§1
1. Przedmiotem umowy jest stata obstuga konserwatorska w budynkach komunalnych Miasta
Kostrzyna nad Odra oraz lokali komunalnych w budynkach wspélnot mieszkaniowych.

Do zakresu umowy nalezy:

1.1. stata obstuga konserwatorska 16 budynkéw komunalnych wraz z usytuowanymi w nich 170 lokalami
mieszkalnymi (w ograniczonym zakresie wynikajacym z obowigzkéw wynajmujgcego okreslonych w art.
6a pkt 1 i pkt 3 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r. (Dz.U. Nr 71 poz. 733) i 6 lokalami uzytkowymi;
szczegotowy wykaz budynkdw wraz z lokalami wymieniony jest w zatgczniku nr 1b wedtug stanu na
dzien 01.11.2011 r.

1.2. stala obstuga konserwatorska 303 mieszkalnych lokali komunalnych (w ograniczonym zakresie
wynikajacym z obowigzkéw wynajmujacego okreslonych w art. 6a pkt 1 i pkt 3 ust. 3 ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001
r. (Dz.U. Nr 71 poz. 733) oraz 11 lokali uzytkowych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych;
szczego6towy wykaz lokali zostat sporzadzony w dniu 01.11.2011 r. i stanowi zatgcznik nr 1a.

2. Obstuga, o ktérej mowa w pkt. 1.1. i 1.2. obejmuje zakres opisany w zatgczniku nr 2 do niniejszej umowy.

3. Integralng czescia niniejszej umowy jest specyfikacja istotnych warunkéw zamoéwienia oraz oferta
Wykonawcy z dnia ...........eeeceiiiieiiieieeeeennn.

§2

1. Zamawiajacy za obstuge, o ktérej mowa w § 1 ppkt.1.1. i 1.2. wyptaci Wykonawcy ryczattowe
wynagrodzenie miesieczne W WYSOKOSCI .......ccccvvveeeeiieerininiinnes netto, plus nalezny podatek VAT,
razem brutto ........cccooiiiii, zt,
£S] 0111 1O PPRRRRT Ztotych.
Warto$¢ wynagrodzenia w okresie realizacji umowy (12 m-cy) wyniesie netto .............ccccccvvveeeeeen.n. zth.
Warto$¢ wynagrodzenia za przeprowadzenie 20 prob szczelnosci instalacji gazowej wraz ze
sporzadzeniem protokotu wyniesie netto ... zh.

2. Na wynagrodzenie okreslone w pkt 1 sktada sie:
Poz. 1.0bstuga konserwatorska 16 budynkéw komunalnych wraz z usytuowanymi w nich lokalami wg
ponizszych cen jednostkowych netto:
a) mieszkalnymi

cena jednostkowa ............cccocecuveeenen.. ZHM2X 6.923,30 M2 = .o zt warto$¢ netto
plus podatek 8% ........cccoueeeiiiiiiiiiiiiiieees zt,
warto$é brutto .........ccceeeeeeeiiiiiieeeee, zt,
SHOWIIE. ettt b e e e e e e aab e e anas ztotych.
b) uzytkowymi
cena jednostkowa .........ccceeveveeevecnnnnne... ZHM?X 679,06 M2 = oo zt warto$é netto
plus podatek 23% .......cccceeeeiiiieeeiiieee e zt,
wartos¢ brutto ..., zt,
L3 (0 1177 1= PSPPI Ztotych.

Poz. 2. Obstuga konserwatorska lokali komunalnych w budynkach wspdélnot mieszkaniowych wg ponizszych

1



cen jednostkowych netto:
a) mieszkalnych

cena jednostkowa ..........cccceeueeeueenee. ZHMZX 1418418 M? = .o zt warto$é netto
plus podatek 8% ........cccouveveiiiiiiiiiiiiiie e zt,
wartos¢ brutto ... zt,
L3 (0 1177 1= PSPPI Ztotych.
b) uzytkowych
cena jednostkowa ............cceeeeeeeennnnne. ZHM2X 928,09 M2 = ..o zt warto$¢ netto
plus podatek 23% .......cccceeriiiiiiiiiieieee zt
warto$é brutto .........ccceeeeeieiiiiiieeeeeee, zt,
LS 0101 SRR ztotych.
3. Za przeprowadzenie préby szczelnos$ci instalacji gazowej wraz ze sporzadzeniem protokotu z tej

N

préby przez osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane w zakresie instalacji

gazowych, Wykonawca otrzyma wynagrodzenie netto .........ccccoovevveiiiiiiiininnn, zt, plus podatek
23% e zt, razembrutto ......cccoooeiiiiiiie z,
] 0117 0= PRSP ztotych.

Przy zmianie wysokosci podatku VAT, zmianie ulegng ceny brutto w poszczegdlnych pozycjach
skfadajgcych sie na wynagrodzenie catkowite Wykonawcy.

W przypadku odpowiednio zmniejszenia/zwiekszenia sie liczby lokali np. z powodu
sprzedazy/nabycia lokalu komunalnego Iub przeksztatcenia sie budynku komunalnego we
wspolnote, wynagrodzenie za stata obstuge konserwatorskg zostanie odpowiednio
pomniejszone/powiekszone o kwote wynikajaca z iloczynu powierzchni uzytkowej budynku lub lokali
i jednostkowej ceny za obstuge konserwatorskg odpowiednio pkt 2 poz.1. lub poz.2.

Wynagrodzenie zostanie wyptacone po zakonczeniu miesigca na podstawie faktury VAT w terminie
14 dni od daty jej otrzymania oraz po zaakceptowaniu przez Zarzadce wykonanych roboét. Ptatnikiem
za w/w ustugi jest Miasto Kostrzyn nad Odra, ul. Kopernika 1, 66-470 Kostrzyn nad Odra, NIP 599-
277-13-28. Wykonawca skilada fakture w Zaktadzie Gospodarki Mieszkaniowej w Miejskich
Zaktadach Komunalnych Sp. z o.0.

Kwota wynagrodzenia miesiecznego obejmuje koszty zakupu materiatéw do kwoty 300 zi
netto w miesigcu, ktére bedg zuzyte przy prowadzeniu robot. W przypadku, gdyby zachodzita
konieczno$¢ zakupu materiatow o wartosci powyzej 300 zt netto w danym miesigcu, Wykonawca
obcigzy Zamawiajgcego kwotg pomniejszong o 300 =zt netto, wyliczong na podstawie
przedstawionego wykazu zuzytych materiatdw w danym miesiacu po cenach zakupu netto.

§3
Za zwioke w wykonywaniu prac eksploatacyjno-remontowych Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu
kare w wysokosci 0,5% wynagrodzenia miesiecznego umownego netto wynikajgcego z § 2 ust. 1
niniejszej umowy, za kazdy dzien zwioki.
Za stwierdzone przez Zarzadce nienalezyte usuniecie awarii w zakresie czasu i jakosci usuniecia jej
Wykonawca zaptaci kare w wysokosci 5% wynagrodzenia miesiecznego umownego netto
wynikajgacego z § 2 ust. 1 niniejszej umowy.
W przypadku, gdyby kary umowne nie pokryty doznanej przez Zamawiajgcego szkody przystuguje
mu prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach ogdlnych.
Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ cywilng za szkody powstate w zwigzku z niewykonaniem lub
nienalezytym wykonaniem umowy.

§4
Umowe zawiera sie na czas okreslony od 01.01.2012 r. do 31.12.2012 r. z mozliwoscig rozwigzania
ze skutkiem natychmiastowym przez kazdg ze stron w przypadku naruszenia obowigzkéw z niej
wynikajgcych.
Wszelkie zmiany do niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie wiasciwe przepisy Kodeksu
Cywilnego, a w sytuacjach spornych witasciwym do ich rozstrzygniecia bedzie Sad Powszechny wg
siedziby Zamawiajacego.
Niniejsza umowe sporzgdzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, dwa egzemplarze
otrzyma Zamawiajacy i jeden egzemplarz otrzyma Wykonawca.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA

ze Strony ZARZADCY



